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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Fristaden 2 i

Eskilstuna
Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-06-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-09-02. Féreningens stadgar registrerades 2019-01-07.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Vulkanen @ 2015 Eskilstuna

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsakrad hos Folksam Omsesidig Sakfors./féretag.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2015 och bestdr av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 2016

Féreningen har 43 bostadsrdtter om totalt 3 365 kvm och 1lokal om 40 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3405
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Roland Svensson Ordférande

Christina Ebbesson Vice ordférande

Anita Flingdal Styrelseledamot
Bertil Asberg Styrelseledamot
Goran Johansson Styrelseledamot

Hdékan Lundbohm Suppleant
Ulrika Thorén Suppleant

Valberedning

Conny Jansson
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Firmateckning

Foéreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tvé (2) ledaméter i férening

Revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor
Benny Samuelsson  Internrevisor
Christian Voltaire Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-28.

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och strdacker sig fram till 2035.

Avtal med leverantorer

Bredband, TV, tele Telia
Ekonomisk férvaltning SBC
Garageport Hérmann
Hissbesiktning Kiwa

Hisservice Nordisk Hiss AB
Ldssystem Certego
Matning av el El-Online
Revision KPMG

Teknisk forvaltning Elfast

Varme, el, vatten, &tervinning Eskilstuna Energi och milj6

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Efter &tta &r utan avgiftshéjningar beslutade styrelsen under hésten 2024 att héja &rsavgiften fér boendet
med 10 % frén den 1 januari 2025. Beslutet togs mot bakgrund av de senaste drens kraftiga inflation och
rantehdjningar som fért med sig 8kade kostnader fér s@val bankl@n som fér kép av tj@dnster och varor. Avsikten
med hdjningen &r att bibehdlla féreningens goda likviditet och positiva kassafléde dven de kommande dren.

Ovriga uppgifter

Styrelsen har under det gdngna dret vidtagit ett flertal &tgarder fér att fortsatt underhdlla och férbattra
fastigheten. Fér att mer effektivt kunna féra ut varmluft frén frisérens lokal med hjélp av ett AC-aggregat har
ett av de mindre fénstren i lokalen bytts ut mot en ruta med hél fér AC-slang. En uppgradering av de fem
hissarnas nédtelefoner frén 2-3 g till 4 g har gjorts eftersom de aldre ndten kommer att fasas ut. Fér att
férhindra att smaltvatten i garaget tranger in i kéllarférréd har tatning av skarvar mellan golv/végg
genomforts.

Varningslampan vid garagenedfarten har flyttats nédgot eftersom den stérde en granne med ljusin i
lagenheten. En skylt har satts upp vid stora trappan mot Bruksgatan fér att tydligare informera om entréerna
till Bruksgatan 7, 9 och 11. En brandskyddstillsyn har genomférts och filtren i ventilationsaggregaten har bytts
vid tva tillfallen.
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Det femdriga elavtal som féreningen har haft sedan 2019 I6pte ut i mars 2024 och ersattes d& med ett rorligt
elavtal som loper tills vidare.

Tradgdrdsgruppen har under dret fortsatt att underhdlla och ta ansvar fér innergdrdens rabatter och
blomkrukor. En gemensam arbetsdag har genomférts. En extern arbetsinsats har képts in for att sarskilt

rensa upp i rosenplanteringarna.

Arets stémma genomférdes den 28 maj i Brf Rademachers samlingslokal. Inga motioner hade [dmnats in till

stadmman.

Under &ret har fyra nyhetsbrev delats ut till medlemmarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 66 st. Tillkommande medlemmar under dret var 1 och
avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 65 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 2 495199 2 481433 2 494 805 2 428 063
Resultat efter fin. poster -643129 -407 848 102 365 -92 256
Soliditet (%) 69 69 69 69
Yttre fond 618 600 579 267 539 934 500 601
Taxeringsvarde 83813 000 83813 000 83813 000 57 595 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 588 583 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 7879 79.0 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 10 526 10 581 10 635 10 690
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 402 10 456 10 510 10 564
Sparande per kvm totalyta, kr 25 92 240 184
Elkostnad per kvm totalyta, kr 91 96 77 82
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 113 71 82 75
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 33 29 28
Energikostnad per kvm totalyta, kr 241 200 188 185
Genomesnittlig skuldranta (%) 211 1,89 - -
Rantekdanslighet (%) 17,92 18,15 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 126 314 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Frén den 1januari 2025 hdjs boendeavgiften med 10 % fér att behdlla féreningens héga likviditet och

finansiera framtida ekonomiska &lagganden.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 57 205 000 - - 57 205 000
Upplételseavgifter 24 325 000 - - 24 325 000
E:Z:'r;;tlre 579 267 - 39333 618 600
Balanserat resultat -1 010 843 -407 848 -39333 -1458 024
Arets resultat -407 848 407 848 -643 129 -643 129
Eget kapital 80 690 576 (o] -643129 80 047 447
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1 418 691
Arets resultat -643 129
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -39 333
Totalt -2101153

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas

Balanseras i ny rdkning -2101153

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 495199 2 481434
Ovriga rérelseintakter 3 9 858 1200
Summa rérelseintdkter 2505 057 2482634
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1500 446 -1335 434
Ovriga externa kostnader 8 -109 309 -114136
Personalkostnader 9 -82 642 -64 499
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -726 672 -721585
Summa rérelsekostnader -2 419 068 -2 235655
RORELSERESULTAT 85989 246 979
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 20792 18 667
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -749 910 -673 494
Summa finansiella poster -729 118 -654 827
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -643129 -407 848
ARETS RESULTAT -643129 -407 848
Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 112 778 077 113 492 545

Markanldggningar 12 163 679 175 883

Summa materiella anlédggningstillgdngar 112 941756 113 668 428

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 112 941756 113 668 428

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5153 9 564

Ovriga fordringar 13 3570 716 3621549

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 77 781 28 571

Summa kortfristiga fordringar 3653 650 3659 684

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3653650 3659 684

SUMMA TILLGANGAR 116 595 406 117 328 111
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81530 000 81530 000

Fond for yttre underhdll 618 600 579 267

Summa bundet eget kapital 82148 600 82109 267

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1458 024 -1010 843

Arets resultat -643129 -407 848

Summa fritt eget kapital -2101153 -1418 691

SUMMA EGET KAPITAL 80 047 447 80 690 576

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 o 12 266 000

Summa langfristiga skulder (0] 12266 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 35420 000 23338 000

Leverantérsskulder 674 850 658 165

Skatteskulder 60 260 60 260

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 392 849 315110

Summa kortfristiga skulder 36 547 959 24371535

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 116 595 406 117 328 111
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 85 989 246 979
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 726 672 721585

812 661 968 564
Erhéllen ranta 20 792 18 667
Erlagd ranta -751 317 -657 733
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 82136 329 498
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -48 127 Q9 991
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 95 831 -149 151
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 129 840 190 338
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] 91357
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] 91357
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -184 000 -184 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -184 000 -184 000
ARETS KASSAFLODE -54 160 97 695
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3584906 348721
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3530 745 3584906
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Fristaden 2 i Eskilstuna har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,83 %
Markanldggningar 6,67 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens
nybyggnadsadr. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1850 772 1850 772
/&rsavgifter garage (0] 2 400
Hyresintdkter lokaler, moms 75 597 70 737
Hyresintdkter garage 369 550 365 000
Hyresintakter p-plats 1400 0
Hyresintdkter férradd 20 400 20 400
Deb. fastighetsskatt, moms 30 132 30132
El, moms 128 112 112 909
Laddbox 3750 0]
Parkering 7200 8 700
Fakturerade kostnader 1803 11803
Pantsattningsavgift 2196 1575
Overlatelseavgift 2 866 3939
Administrativ avgift, moms 49 0]
Administrativ avgift 1372 0]
Andrahandsuthyrning (0] 3066
Ores- och kronutjamning 0 1
Summa 2495199 2481434
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intékter 9 858 1200
Summa 9 858 1200
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 238729 163 637
Fastighetsskotsel utéver avtal 3923 1040
Hissbesiktning 10 435 9756
Gardkostnader 3699 11504
Gemensamma utrymmen 1134 4177
Sophantering 4 976 4976
Snérdjning/sandning 5426 15992
Serviceavtal 22 439 33755
Forbrukningsmaterial 1068 2 849
Summa 291829 247 687
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 4 650 0]
Dérrar och l&s/porttele 929 8550
VVS 3199 449
Ventilation 67 421 67 342
Elinstallationer 2153 5992
Tele/TV/bredband/porttelefon 997 0
Hissar 88 011 27 086
Garage/parkering 0 4 413
Summa 167 359 113 833
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 309 222 327 982
Uppvdrmning 384 424 242 899
Vatten 125 651 110 897
Sophdmtning/renhdlining 73987 84101
Summa 893 284 765 879
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 3560 33621
Bredband 114 284 144 284
Fastighetsskatt 30130 30130
Summa 147 974 208 035
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Inkassokostnader 515 0]
Revisionsarvoden extern revisor 18 791 16 000
Féreningskostnader 3197 1054
Foérvaltningsarvode enl avtal 69 982 65 631
Overldtelsekostnad 6013 5505
Pantsdattningskostnad 1718 3940
Administration 2233 16 296
Konsultkostnader 6 859 (0]
Bostadsrdtterna Sverige 0 5710
Summa 109 309 114136
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Arsredovisning 2024

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 69 620 48 877
Boka om till 6421 ¢} 7677
Arbetsgivaravgifter 13 022 7 945
Summa 82 642 64 499
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 749 359 673 494
Dréjsmdlsréanta 22 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 529 0]
Summa 749 910 673 494
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 118 330 000 118 330 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 118 330 000 118 330 000
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -4 837 455 -4.122 987
Arets avskrivning -714 468 -714 468
Utgdende ackumulerad avskrivning -5551923 -4 837 455
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 112778 077 113 492 545
| utgdende restvdérde ingdr mark med 32250 000 32250 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 67 956 000 67 956 000
Taxeringsvdrde mark 15 857 000 15 857 000
Summa 83813 000 83813000
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NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 183 000 274 357
Arets inkép 0 -91357
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 183 000 183 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 117 ¢}
Arets avskrivning 12 204 717
Utgdende ackumulerad avskrivning -19 321 -7 117
Utgdende restvérde enligt plan 163 679 175 883
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 30 754 30 565
Momsavrdkning 5875 2736
Ovriga kortfristiga fordringar 3342 3342
Transaktionskonto 2 460 444 2511922
Borgo rantekonto 7070 301 1072983
Summa 3570 716 3621549
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 10 044 0]
Forutbet forsakr premier 38 466 0
Forutbet bredband 28 571 28 571
Upplupna intdkter 700 0
Summa 77 781 28 571
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-11-18 314 % 11347 000 11531000
Nordea 2025-11-28 3,05 % 11807 000 11807 000
Handelsbanken 2025-12-01 1,07 % 12 266 000 12 266 000
Summa 35 420 000 35 604 000
Varav kortfristig del 35 420 000 23338 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 34 500 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 38 658 0]
Uppl kostnad Varme 40 595 0
Uppl kostnad Extern revisor 16 000 16 000
Uppl kostn rdntor 76 536 77 943
Uppl kostn vatten Q 737 0
Uppl kostnad Sophdmtning 5521 0]
Upplu kostnad férvaltning (0] 32 854
Forutbet hyror/avgifter 205 802 188 313
Summa 392 849 315110
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 36 800 000 36 800 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Eskilstuna

Anita Flingdal
Styrelseledamot

Bertil Asberg
Styrelseledamot

Christina Ebbesson
Vice ordférande

Goéran Johansson
Styrelseledamot

Roland Svensson
Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Benny Samuelsson
Internrevisor

Christian Voltaire
Internrevisor

KPMG AB
Niklas Bromér
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Fristaden 2 i Eskilstuna, org. nr 769618-9468

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Fristaden 2 i Eskilstuna for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler foérhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revisions-
sed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Revisionsberéttelse Bostadsrattsforeningen Fristaden [ (V/ l PizfTesiig-BK fMpeciey J468, 2024




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Fristaden 2 i Eskilstuna for ar 2024 samt

av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmo det datum som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Niklas Bromér Benny Samuelsson

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Christian Voltaire
Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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